MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Weh: www.bajiamare ro

—\_‘_1_________—1_1___‘

Nr.21450/ 02.09.2015

Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Baia Mare

Denumire proiect :
PUZ - “Plan Urbanistic Zonal - ZONA GARA” Municipiul Baia Mare

Initiator;
PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
Baia Mare, strada Gheorghe Sincai, nr.37,
jud. Maramures

Conform PUG - Zona studiatd este cuprinss in intravilanul municipiului Baia Mare zona v 1a -
Parcuri, gradini publice oragenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale sj fasii plantate
publice adiacenta zonei CM — Zona mixts continand, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective $i personale,
comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive mici, nepoluante si locuinte, subzonele
CM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuy sau discontinuu sj Inaltimi
maxime de P+10; CM 2 - subzona mixtd cu clidiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si In&ltimi maxime de P+5; L 5 - Subzona locuintelor colective medii { P+ 3,4) say
medii si inalte (P+3,5 - P+8,10), situate in ansambiuri preponderent rezidentiale

Faza de proiectare: P.U.Z,

Proiect: 1 din 2015

Elaborator:

8.C. RE-ACT NOW ARCHITECTURE S.R.L.- arh. urb. Mario George Kuibus

Bucuresti, sectorul 1,Calea Grivitei, nr. 8 -10, etaj 7

Comisia Tehnics de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, organ consultativ cu atributii de
avizare, expertiza tehnics si consultanta, constituits in baza HCL nr. 22172012, intrunits in sedinta
din data de 13.08.2015, ca urmare a analiz&rij documentatiei $i a rezultatului votulyi prezentat
alaturat: voturi pentru: B, voturi Impotriva: -, abtineri: -, emite:

AVIZ FAVORABIL
Pentru documentatia de urbanism PUZ - « Plan Urbanistic Zonai - ZONA GARA” Municipiul
Baia Mare si regulamentul anexa, prin care se stabilesc reglementarile urbanistice pentru

organizarea si amenajarea teritoriului, in vederea restructurdrii spatiului public adiacent Garii CFR
Baia Mare, cu urmatoarele conditii:
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* Din punct de vedere functional, zona se preteaza amenajarii gi sistematizarii verticale g
spatiului public astfel incat spatiul public s& devina atractiy pentru cetatenii oragului, atat
pentru activitstile de recreere, de tranzit, de primire a vizitatorilor, cat i pentru
functiunile comerciale situate perimetral.

* Va fi studiatj circulatia auto dinspre est, strada Garii spre gara CFR.

* Va fi studiats posibilitatea relocérii statiei de taxj $i a parcarilor auto.

* Se va propune o subtraversare carosabils sub liniile de cale ferats pentru a se crea
legatura cu zona de vesta municipiului, Cartierul Depozitelor.

* Planul urbanistic zonai se va corela cu PUZ Cartier Pintea Viteazul,

* Solutia de reconfigurare a tramei stradale va fi supusa avizarii Comisiei Municipale de
Sistematizare a Circulatiei.

Situatia existenty

* Teren studiat: suprafata: 18385,8 mp

* Construclii existente: 55mp - statie autobuz, chioscuri

«Inaltimea constructiilor; maxim 5,3m, parter

* Carosabil existent: Latime: bd. Traian — 14m, str. Garii 7,4m

* Suprafats: 6332mp

* Trotuare existente: Latime: min 1,2m

* Suprafata: 3312m

* Spatii verzi existente: Suprafata: 4224mp

* nUmMér copaci: 60

* Parcaje existente: suprafata : 1100mp

*nr. de locuri: 88

preponderent rezidentiale

Zonificarea functionals propusi
*Vsp - Piatetd publics agrementata cu spatii verzi;
*L5 - Subzona iocuinteior colective medii ( P+ 3,4) sau medii si Inalte (P+3,5 -
P+8,10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale;
*CM1 - Subzon cu cladiri inalte (maxim P+10);
*T 1 - Subzona transporturiior rutere.

2. Indicatori urbanistici propusi:
Vsp - Piateta publica agrementati cu spatii verzi

*POT maxim = 10 %

*CUT maxim = 0.15

*Rh maxim P; Inalfimea maxim3 admis nu va depdsi P-4 m,

*G.O.= 80%

*Sp.V.= 20%
Sunt admise numai functiunile specifice §i conexe loisirului sau destinate utilizarii
publice, dupa cum urmeazs -

* circulatii pietonale;

* spatii plantate, spatii verzi amenajate, in relatie cu spatiul public:
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* piste ciclisti;

» mobilier urban, amenajari pentru promenada, amfiteatru, joc si odihng;

* pavilioane pentru comert en-detail si alimentatie publicd, servicii, pentru expozitii, activitati
culturale (spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite
tematici).

Avand Tn vedere structurarea unitatii teritoriale de referintd Vsp pe o parcela proprietate publica,
cu destinatie de piatetd publica reprezentativa, vor fi permise constructii de tip pavilionar numai in
cadrul edificabilelor identificate conform plansei de reglementari.

L5 - Subzona locuintelor colective medii { P+ 3,4) sau medii si inalte (P+3,5 -
P+8,10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale;

* POT maxim P+4,8 = 20%

* POT maxim P+3.4 = 30%

* CUT maxim P+4.8=1.0

« CUT maxim P+3.4 = 0.8

CM1 - Subzona cu cladiri inalte (maxim P+10);
* POT maxim = 85%
« CUT maxim = 2.2 mp.ADC/mp.teren
T 1 - Subzona transporturilor rutiere
+ POT maxim = 50%
» CUT volumetric maxim = 15 mc/mp teren.

Certificatul de urbanism nr.917 din 04.08.2015.
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